Triodos @ Bank

CARTEL INFORMATIVO para laformalizacién de préstamosy
créditos hipotecarios sobre vivienda en Andalucia

indice de documentacién de entrega preceptiva (IDEP)

La persona consumidoray usuaria que desee concertar un préstamo hipotecario sobre una vivienda tiene derecho a
que se le entregue un indice de documentacion de entrega preceptiva (IDEP), en el que se relacionen todos los docu-
mentos que se le han de suministrar de forma obligatoria hasta su formalizacion.

Ley 3/2016, de 9 de junio para la proteccion de los derechos de las personas consumidoras y usuarias en la contra-
tacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda (BOJA n°. 114 de 16 de junio de 2016)
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indice de documentacién de entrega preceptiva (IDEP)

Las personas consumidoras y usuarias que deseen concertar un préstamo hipotecario en Andalucia tienen derecho
aque se les entreguen todos los documentos que las empresas prestamistas y los servicios de intermediacion han
de suministrar de forma obligatoria hasta su formalizacion, y que son los siguientes:

« FichadeInformacién Precontractual (FIPRE).

« Documento de Informacion Precontractual Complementaria (DIPREC).

« Ficha Europea de Informacion Normalizada (FEIN).

«  Documento de Informacién Personalizada Complementaria (DIPERC).

« AnexoalaFEIN sobre los instrumentos de cobertura del riesgo de tipo de interés, si procede.

« Fichade Advertencias Estandarizadas (FiAE).

« Enelcasodetratarse de un préstamo a tipo de interés variable, un documento separado con una refe-
rencia especial a las cuotas periddicas a satisfacer por la persona consumidora y usuaria en diferentes
escenarios de evolucion de los tipos de interés.

« Copiadel proyecto de contrato.

« Informacion clarayveraz de los gastos que corresponden a la empresa prestamista y los que correspon-
den a la persona consumidoray usuaria.

« Condiciones de las garantias del/de los seguro/s exigido/s.

« Laadvertencia a la persona consumidora y usuaria de la obligacion de recibir asesoramiento persona-
lizadoy gratuito del notario elegido por ella para la autorizacion de la escritura publica del contrato de
préstamo hipotecario, sobre el contenido y las consecuencias de la informacién contenida en la docu-
mentacion que se entrega.

+ Documento que recoja otros pactos o condiciones que se hayan acordado entre las partes, si procede.

Triodos Bank responderé a las consultas que le formule la persona consumidora y usuaria acerca del contenido,
significado y trascendencia practica de los documentos entregados.

Fecha: de de 20

Firma solicitante/s y/o avalista/s:

Fechay firma a los efectos de la recepcion de informacion.
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Documento de Informacién Precontractual Complementaria (DIPREC)

Elpresente documento, de caracter meramente informativo, no supone compromiso alguno de concesion de présta-
mo, que estara sujeto a los procedimientos internos de aprobacion oportunosy se entregara conjuntamente con la
Ficha de Informaciéon Precontractual en aguellos supuestos en que se formalice el Préstamo Construcciéon Vivienda
Sostenible (en adelante, «Préstamo autopromotor») en la Comunidad Auténoma de Andalucia

En ese caso, usted tiene derecho a que se le entregue un indice de documentacion de entrega preceptiva (IDEP), en
el que se relacionan todos los documentos que se le han de suministrar de forma obligatoria con antelacion a la for-
malizacion, en su caso, del préstamo hipotecario. [gualmente, una vez analizada convenientemente su solicitud de
préstamoy, en su caso, finalizados los tramites internos oportunos, usted tiene derecho a recibir el documento de
informacion personalizada complementaria (DIPERC) en formato papely, ademas, en cualquier otro soporte durade-
ro.

Triodos Bank N.V. pone a disposicion del publico toda esta informacién de forma gratuita a través de las oficinas
abiertas en la Comunidad Autonoma Andaluzay en la pagina www.triodos.es, donde podra encontrarse actualizada.
Los precios de los servicios indicados podran sufrir modificaciones conforme a las tarifas en vigor publicadas por la
Entidad. Contacte con nosotros para méas informacion en nuestras oficinas, por teléfono en el 900 82 29 82, donde
le atenderemos el lunes de 10 a 17:30h.,y de martes a viernes de 9 a 17:30h., 0 a través del correo electronico info@
triodos.es y nosotros le contactamos.

Sin perjuicio de la informacion suministrada de acuerdo con la normativa estatal y andaluza, procedemos a indicar-
le lo siguiente:

a)En garantia del pago del préstamo, el deudor responde con todos sus bienes presentes y futuros, conforme
al articulo 105 de la Ley Hipotecariay en el articulo 1911 del Cédigo Civil, sin que tenga la opcién de poder dar
en pago el inmueble hipotecado en garantia del préstamo con caracter liberatorio de la totalidad de la deuda.

b) Existen varios modelos de amortizacion. El Préstamo autopromotor sigue el modelo de amortizacion fran-
cés. Esto significa que el importe de las cuotas periédicas estara conformado por una parte que se corres-
ponde al reembolso del capital y por otra parte integrada por los intereses devengados. El importe de la cuota
mensual a pagar por el prestatario se obtiene utilizando el tipo de interés que resulte de aplicacion en cada
periodo de amortizacion, el capital pendiente de devoluciény el plazo que reste hasta el vencimiento final de
la operacion conforme a la formula abajo indicada. El importe de dicha cuota podra variar, al alza o a la baja,
de acuerdo con las modificaciones que experimente el tipo de interés o las amortizaciones anticipadas que se
efectlen. Al tratarse de un sistema de amortizacion francés, la distribucion en cada cuota de capital amorti-
zado e intereses devengados variara todos los meses a pesar de que no varie el importe de la cuota. En este
sentido, al principio de la vida del préstamo, la parte de la cuota correspondiente a los intereses sera mayor
que la parte derivada del reembolso del capital del préstamo.

Atales efectos, sera de aplicacion la siguiente férmula matematica que responde al sistema francés de amortiza-
cion:
c*i*(1+i)n
1+i)n-1

A=

“_

Siendo “A” lacuota mensual comprensiva de capital e intereses; “c” el capital pendiente;iel tipo de interés del perio-

“w

do o plazo mensual en tanto por uno (TIN/12),y “n” el nUmero de plazos pendientes (computados en meses).

Las cuotas del préstamo son comprensivas de capital e intereses, salvo los primeros dieciocho (18) meses, perio-
do durante el cual no se amortizaréa el principal desembolsado del préstamo, sino que Unicamente se liquidaran
los intereses correspondientes sobre las cantidades desembolsadas del principal. Elimporte de la/s cuota/s que
comprende/n sélo intereses durante el periodo de carencia de amortizacion de capital se calculara de acuerdo con
la siguiente formula:

[A=C*i*t

IA = importe absoluto de los intereses devengados en cada liquidacion al tipo de interés nominal contractual;

C = capital pendiente al inicio del periodo de liquidacion;

i = interés nominal anual expresado en tanto por uno;

t = (30/360* niumero de meses enteros del periodo de liquidacién) + (dias del periodo de liquidacién no pertenecien-
tes a ningln mes entero / nimero de dias del mes al que pertenecen dichos dias * 30/360).
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El Préstamo autopromotor se oferta a interés fijo durante un periodo inicial de dieciocho meses y un tipo de interés
variable durante el resto del periodo de amortizacién conformado por tipo de interés de referencia al que se adicio-
na un diferencial. El interés de referencia el Euribor (Euro Interbank Offered Rate) para depdsitos a plazo de doce
meses, calculado y difundido diariamente por el European Money Markets Institute (EMMI) por cuenta de la Fede-
racion Bancaria Europea, a las 11:00 de la manana, hora de Bruselas, y publicado en cualquiera de los siguientes
medios: la pagina electronica del Banco de Espana, seccion de “Estadisticas, Tipos de Interés (datos diarios)”; el
diario “El Pais”, seccién de “Economia”, o el diario “Expansion”, secciéon “Cuadros”. A este tipo de interés de referencia
se le adicionaréa el Diferencial que resulte de aplicacion.

Con el fin de que pueda valorar las implicaciones derivadas de las fluctuaciones del tipo de interés de referencia
(Euribor a 12 meses publicado diariamente), le mostramos una tabla en la que se recogen los importes maximos

y minimos de las cuotas mensuales de amortizacién en los diferentes escenarios de tipo de interés de referencia,
aplicables durante el periodo de tipo de interés variable, para un préstamo cuya cuantia total es de 150.000,00
euros, con una garantia hipotecaria sobre una finca situada en Andalucia, durante un plazo de 25 anos (300 cuotas
mensuales de amortizacion de capital y/o intereses) con un tipo de interés fijo del 5,50 % los primeros doce

(12) meses (con carencia de amortizacion de capital) y transcurridos los mismos, con un tipo de interés variable con-
formado por euribor a 12 meses publicado diariamente méas un diferencial de 1,44 %. Al presente ejemplo represen-
tativo le serian de aplicacion los siguientes costes (que no se incluyen en las cuotas de amortizacion): comision de
apertura 750,00 €; comision Cuenta Corriente Triodos: 3,00 € mes con liquidacion trimestral; tasacion inicial: 400,00
€; tasaciones intermedias: 240 €; seguro de danos: 205,76 €; seguro de vida: 142,30 €; seguro todo riesgo construc-
cion: 226,00 €

Durante los Ultimos veinticinco anos los valores maximo y minimo del euribor a 12 meses publicados diariamente
han sido de 5,526 % el dia 2 de octubre de 2008,y de -0,515 % el 2 de febrero de 2021, respectivamente (datos ac-
tualizados a 2 de abril de 2024). Tomando como referencia el ejemplo anterior (150.000 € a 25 anos, con un tipo de
interés del Euribor a 12 meses publicado diariamente mas el diferencial de 1,44 %), las cuotas a satisfacer serian:

Valor del euribor durante Euribor Dia al que Diferencial Euribor mas Cuota en euros
el periodo corresponde diferencial
minimo* -0,515 02/02/2021 1,44 0,925 Minima 574,94 €
de emision de la DIPREC 3,664 02/04/2024 1,44 5,104 882,85 €
maximo 5,526 02/10/2008 1,44 6,966 Maxima 1.064,94 €

Tomando como referencia los ejemplos anteriores (150.000 € a 25 afos, con un tipo de interés del Euribora 12 me-
ses publicado diariamente mas el diferencial pero para un diferencial de 1,35 %), las cuotas a satisfacer serian:

Valor del euribor durante Euribor Dia al que Diferencial Euribor mas Cuota en euros
el periodo corresponde diferencial
minimo* -0,515 02/02/2021 1,35 0,865 Minima 570,94 €
de emision de la DIPREC 3,664 02/04/2024 1,35 5,044 877,70 €
méaximo 5,526 02/10/2008 1,35 6,906 Maxima 1.059,30 €

* El Préstamo autopromotor no incorpora limites a la baja (suelos) o al alza (techos) del tipo de interés variable.
Sin perjuicio de lo anterior, y conforme a la naturaleza del contrato de préstamo, si el tipo de interés resultado
de sumar el tipo de referencia més el diferencial aplicable fuese negativo, el presente préstamo hipotecario no
dara lugar al pago de intereses a favor de los prestatarios. Durante ese periodo el cliente/prestatario no abonara
intereses.

c) El préstamo no se comercializa de forma vinculada a un producto o instrumento para cubrir el riesgo de
subidas de los tipos de interés (swaps, clips o instrumentos analogos).

d) La financiacién se oferta de forma vinculada a los productos y/o servicios que se indican en la FIPRE (Cuen-
ta Corriente Triodos: 3,00 € al mes con liquidacion trimestral, un seguro de vida: aprox. 142,30 €; un seguro
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todo riesgo construccion sobre las obras de construccion de la vivienda: aprox. 226,00 € y un seguro de danos
una vez concluida la construccién de la vivienda: aprox. 205,76 €), no pudiéndose acceder al Préstamo auto-
promotor sin la previa contratacion y el mantenimiento de los mismos. Para méas informacion sobre los costes
orientativos y condiciones de los seguros que aqui le informamos, puede acudir a la FIPRE que se le ha hecho
entrega.

e) Enelcasode moraen el pago de las cuotas y demas cantidades debidas del préstamo, el calculo del interés
de demora se hara como establezca la normativa estatal que resulte de aplicacion.

Sin perjuicio del eventual ejercicio de acciones resolutorias, las cantidades vencidas y no satisfechas en sus res-
pectivos vencimientos constituiran automaticamente al cliente en mora y devengaran dia a dia, sin necesidad de
requerimiento alguno, desde la fecha de su vencimiento y hasta su total pago, un interés de demoraigual al tipo de
interés ordinario vigente en el momento de entrar el deudor en situacién de mora, incrementado en tres puntos.

Dichos intereses de demora no podréan ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. El tipo de interés de demora sélo se aplicara sobre el principal de la deuda.
Los intereses de demora devengados conforme a lo descrito en el parrafo anterior, se liquidaran por con caracter
mensual o trimestral en su caso conforme a la formula matematica siguiente:

B*r*t
36500

Siendo “B” capital del recibo vencidoy no pagado; “r”, tipo de interés de demora, y “t”, dias transcurridos desde el
vencimiento impagado a la fecha de pago.

f) La documentacion que ha de presentar a Triodos Bank para llevar a cabo la evaluacién de solvencia es:
Documentacion personal:

« Solicitud de financiacién de todos los intervinientes.

« Declaracion de bienes de todos los intervinientes (titulares y avalistas si los hubiera)

« NIF, NIE o pasaporte de todos los intervinientes.

« Sies trabajador por cuenta ajena: tltima declaracion del IRPF, tres ultimas néminas, certificado de vida
laboral actualizado y altimo contrato de trabajo.

« Si es trabajador por cuenta propia: declaraciéon censal, Ultima declaracion del IVA, Ultima declaracion
del IRPF, certificado de vida laboral actualizado, modelos del IVA trimestral presentados del ano en curso
y modelos 130 trimestrales del ano en curso.

- Ultimos tres recibos de otros prestamos u obligaciones de pago.

Documentacion del inmueble sobre el que se desea construir:

« Escritura y/o Nota simple del inmueble a financiar.

« Contrato de arras (en su caso).

» Proyecto basicoy proyecto de ejecucion visados.

« Informe actualizado de tasacion.

« Licencia de obras con carta de pago.

« Certificacion energética (se debera incluir en el proyecto de ejecucion).

« Contrato de construcciéon / presupuesto de obra cerrado (contrato llave en mano).

» Referencias técnicas y econdmicas de la empresa constructora, incluyendo los certificados de estar al
corriente de pago de las obligaciones con Agencia Tributaria y Seguridad Social.

La documentacion debera presentarse con antelacion suficiente, con objeto de realizar una correcta evaluacion de
la solicitud. Triodos Bank podra requerir cuanta documentacién adicional estime oportuna para evaluar la solven-
cia, dependiendo de las circunstancias individuales de cada persona o de la propia garantia. Se informa ademas
que para dicho analisis se podréa recabar informacion a la CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del Banco de
Espana) relativa a la identificacion y riesgos de créditoy a solicitar informacién en su caso a ficheros comunes de
solvencia patrimonial y crédito.

g) La persona que solicita el Préstamo autopromotor tiene derecho a aportar una tasacion del bien inmueble,
que habréa de ser aceptada por Triodos Bank, siempre que sea certificada por un tasador homologado de con-
formidad con la Ley del Mercado Hipotecario y no esté caducada segun lo dispuesto legalmente, no pudiendo
cargar Triodos Bank ningln gasto adicional por las comprobaciones que estas realicen sobre dicha tasacion.
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h) No existe obligacion legal para el solicitante de constituir ningin seguro sobre la vivienda, sin perjuicio de
que, de conformidad con lo previsto en la normativa reguladora del mercado hipotecario, se pacte contrac-
tualmente la formalizacion de un seguro de danos por incendio y elementos naturales en la vivienda (conti-
nente), que podréa ser suscrito con cualquier entidad, asi como un seguro todo riesgo de construccion.

i) Una vez aprobada, en su caso, la solicitud de financiacion, Triodos Bank tiene la obligacion de entregar al soli-
citante del Préstamo autopromotor, con una antelacién minima de diez dias naturales respecto del momento de
la firma del contrato de préstamo, la Ficha Europea de Informacién Normalizada (FEIN), que tendra la conside-
racion de oferta vinculante, en los términos establecidos en el articulo 14.1.a) de la Ley 5/2019, de 15 de marzo.
j) Es posible que existan desgravaciones fiscales o ayudas publicas para la adquisicion de vivienda.

k) Triodos Bank estéa adherido al Codigo de Buenas Practicas previsto en el Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de
marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos. Sin embargo, no esta adhe-
rido al Sistema Arbitral de Consumo.

1) El solicitante tiene derecho a la libre eleccion de notario, de acuerdo con la normativa estatal vigente sobre
régimeny organizacion del notariado.

m) El solicitante tiene derecho a examinar el proyecto de escritura de préstamo en el despacho del notario
al que haya deseado que se le remita dicho proyecto al menos durante los tres dias habiles anteriores a su
formalizacién ante dicho notario.

n) Por altimo, debe tener en cuenta que:

«Susingresos pueden variar. Aseglrese de que, si sus ingresos disminuyen, aun seguira pudiendo hacer
frente a sus cuotas hipotecarias (periodicidad).

«Puede usted perder su vivienda si no efectla sus pagos puntualmente.

«Debe tener en cuenta el hecho de que el tipo de interés de este préstamo no permanece fijo durante
todo su periodo de vigencia.

«Tendra que pagar las copias que solicite de la escritura del préstamo hipotecario, asi como los gastos
de la inscripcién de la escritura de cancelacion en el Registro de la Propiedad.

«Debe tener en cuenta que este contrato en el que se aplica un tipo de interés que es variable durante
una parte de la vida del préstamo,

aunque no esta afectado por una clausula suelo, nunca se beneficiara de descensos del tipo de interés
(euribor + diferencial) por debajo de O€. En tales casos, el prestatario no abonara intereses, sino que
amortizara Unicamente el capital del préstamo.

,a__ de de20

Firma solicitante/s y/o avalista/s
DNI:
Nombre y Apellidos:

4L/t
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